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Kommunal fastighetsavgift, ny prognos for 2009

| detta cirkuldr presenteras en ny prognos for férandringen i fastighetsavgift per
kommun ar 2009. Prognosen &r framtagen av SCB och kommunens intaktsforand-
ring framgar av bilaga 1.

I cirkuldr 08:24 redovisades en forsta prognos for forandringen av fastighetsavgif-
ten 2009. Den nya prognosen &r sdkrare eftersom SCB kunnat anvanda sig av ett
nytt och battre underlag. Framforallt har SCB nu kunnat utga fran 2009 ars taxe-
ringsvarden for smahus som inhamtats fran Skatteverket. Dessa dr visserligen fort-
farande prelimindra, men skillnaden mot de faststéllda vardena bor bli liten. Dess-
utom finns det nu uppgifter om antalet l&genheter i flertalet av flerbostadshusen,
vilket fick uppskattas i den forra prognosen. Vidare har &ven det definitiva in-
komstbasbeloppet faststallts.

Vi aterkommer under december manad med en ny prognos som kan anvandas i
2009 ars bokslut.

Bakgrund

Ar 2008 ersattes den statliga fastighetsskatten pa bostader med en kommunal fas-
tighetsavgift. Fastighetsavgiften for smahus (saval permanent- som fritidsbosta-
der) uppgick ar 2008 till 6 000 kronor, dock hogst 0,75 procent av taxeringsvar-
det. Fastighetsavgiften for flerbostadshus var 1 200 kronor per bostadslagenhet,
dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet. Den maximala avgiften raknas arligen
upp med inkomstbasbeloppet. | ar 6kade inkomsthasbeloppet med cirka 6 procent
och avgiften ar darfér som hogst 6 362 kronor for smahus respektive 1 272 kronor
for lagenheter i flerbostadshus ar 2009.

Bostadernas taxeringsvarden forandras vart tredje ar i samband med allmén eller
forenklad fastighetstaxering. Fastighetstaxeringarna for smahus, smahus pa lant-
bruk respektive flerbostadshus sker olika ar. | ar sker en fastighetstaxering av
smahus, 2010 fastighetstaxering av flerbostadshus och 2011 fastighetstaxering av
smahus pa lantbruk. Taxeringsvardena bestams utifran prisnivan tva ar fore taxe-
ringsaret. Det vill séga prisnivan ar 2007 ar grunden for smahusens taxeringsvar-
den i 2009 ars taxering.
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Inférandet 2008 var neutralt, saval for varje enskild kommun som for staten. In-
takterna fran den kommunala fastighetsavgiften ar 2008 uppskattades till 12 060
miljoner kronor. Dessa fordelades lika mellan kommunerna, 1314,52 kronor per
invanare i kommunen den 1 november 2007. Intdkten “neutraliserades™ av att an-
slaget Kommunalekonomisk utjamning minskades med motsvarande belopp. Hur
stora fastighetsavgifter som faktiskt betalades fér bostaderna i kommunen 2008
hade saledes ingen betydelse for kommunens intakt detta ar.

Fran och med ar 2009 ska dock den arliga intaktsforandringen fran fastighetsav-
giften tillforas respektive kommun och adderas till det ursprungliga beloppet
2008. Ar 2009 ska séledes det prognostiserade beloppet i bilaga 1 adderas till det
utbetalade beloppet 2008. Observera att kommunerna inte erhaller den faktiska
intakten fran fastighetsavgiften for bostaderna i kommunen 2009, utan det &r end-
ast forandringen mellan ar 2008 och 2009 som laggs till beloppet 2008.

Auvgiftsintakterna blir kianda forst vid slutet av aret efter beskattningsaret. Det vill
saga avgiftsintakterna ar 2009 &r forst kanda i slutet av ar 2010 och kommer inte
att betalas ut forran ar 2011. Men eftersom utbetalningen av intakterna fran fastig-
hetsavgiften ar 2011 egentligen avser avgiftsintakterna i kommunerna ar 2009 ska
prognosen for 2009 ars avgiftsintakt periodiseras till detta ar.

For mer information om fastighetsavgiftens konstruktion och effekter se cirkular
07:53 och 08:24.

Prognos 2009

Utvecklingen av kommunernas intakter fran fastighetsavgiften kommer att variera
avsevart saval mellan aren som mellan olika kommuner. Det kréavs darfor sar-
skilda prognoser for den enskilda kommunen.

Den nya prognosen ger sammantaget intaktsokningar fran fastighetsavgiften pa

drygt 1,6 miljarder kronor ar 2009. Det ar marginellt hogre an i den féregaende

prognosen. Den kraftiga intaktsékningen forklaras framst av att det sker en sma-
hustaxering 2009 efter en period av kraftiga prisokningar i stora delar av landet.
Dessutom &r ékningen av inkomstbasheloppet ovanligt stor i ar.

For det stora flertalet av kommunerna &r skillnaden mellan prognoserna relativt
liten. MOnstret ar saledes detsamma som i den forra prognosen. Det innebér
mycket stora skillnader mellan kommunerna. | den nya prognosen minskar intak-
terna nagot ar 2009 i tre kommuner. Den storsta intaktsokningen uppgar till cirka
1100 kronor per invanare. Kommuner med stort antal fritidshus, saval vid kusten
(Borgholm, Mdérbylanga) som i fjallen (Malung, Harjedalen) far generellt stora
intaktsokningar. Kommuner med laga smahuspriser som dessutom har haft en
relativt liten prisokning under perioden (Overkalix, Norsjd) samt kommuner i och
kring storstader med hoga taxeringsvérden och 6vervdgande flerbostadshus
(Solna, Sundbyberg) har lagst intaktsokning raknat i kronor per invanare.

I ndgra kommuner ar dock skillnaden mellan prognoserna relativt stor. Jamfort
med den férra prognosen minskar intdkten som mest med cirka 100 kronor per
invanare. Den storsta 6kningen mellan prognoserna uppgar till cirka 150 kronor
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per invanare. Det verkar som att osakerheten i den forra prognosen var storre i
befolkningsmassigt sma kommuner an i stora kommuner. Det kan bland annat
forklaras av att taxeringsforfarandet blir mer komplicerat i sma kommuner med
relativt fa forsaljningar av smahus under 2007. | dessa har Skatteverket till viss
del &ven anvéant forsaljningar under 2005 och 2006 som underlag for taxerings-
vardena. En annan forklaring till skillnaderna mellan prognoserna ar att relativt
manga smahus bytt fran kommunal fastighetsavgift ar 2008 till statlig fastighets-
skatt ar 2009, eller tvartom. Smahus med ett byggnadsvérde som understiger

50 000 kronor betalar fortfarande statlig fastighetsskatt istéllet for kommunal fas-
tighetsavgift.

Prognos fér kommande ar

Som redovisats ovan blir 6kningen av kommunernas intakter fran fastighetsavgif-
ten exceptionell ar 2009. Kommande ar kan man inte alls rakna med samma kraf-
tiga intaktsforandring.

Pa grund av den ekonomiska krisen kommer ocksa ékningen av inkomstbashelop-
pet bli vasentligt lagre de narmaste aren. | Konjunkturinstitutets senaste prognos
okar inkomstbasbeloppet med endast 1,4 procent 2010 och 2,9 procent ar 2011.

Forandringen av kommunens intakt fran fastighetsavgiften lar darfor i de allra
flesta fall bli blygsam ar 2010. Det ar dock i dagslaget svart att bedéma vad taxe-
ringen av flerbostadshusen kommer att innebdra, men eftersom fastighetsavgiften
per lagenhet ar avsevart lagre an for smahus har andrade taxeringsvarden for fler-
bostadshusen inte samma betydelse fér kommunens intakt som smahustaxeringen.

Vi understker mojligheterna tillsammans med SCB att danda gora en kommunvis
prognos av fastighetsavgiften ar 2010. Tills vidare kan man i budgetarbetet utga
fran 2009 ars varde dven de narmaste aren.

Fragor om detta cirkular kan stéllas till Niclas Johansson 08-452 77 49 eller
Mona Fridell 08-452 79 10. Bada kan nas via e-post pa monstret: for-
namn.efternamn@skil.se.

Mer "tekniska” fragor om fastighetstaxeringen och prognosen kan stéllas direkt
till SCB. Fragor skickas per e-post till rein.billstrom@sch.se .
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